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Stellungnahme zum Entwurf einer IDW Stellungnahme zur Rechnungslegung: Einzel-
fragen zur Bilanzierung latenter Steuern nach den Vorschriften des HGB in der Fas-
sung des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes {IDW ERS HFA 27)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Moglichkeit eine Stellungnahme zum Entwurf des IDW ERS HFA 27
abgeben zu dirfen,

In unserer Stellungnahme méchten wir auf wohnungswirtschaftliche Besonderheiten im Zu-
sammenhang mit der Bilanzierung latenter Steuern nach den Vorschriften des HGB in der Fas-
sung des Bilanzrechtsmodernisierungsgesetzes hinweisen.

Teilwertaufstockung

Mit der Abschaffung des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes durch das Steuerreformgesetz
1990 wurde die Steuerbefreiung der bis dahin gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen auf-
gehoben und sie hatten eine steuerliche Eréffnungsbilanz zu erstellen, in der die Wirtschaftsgi-
ter mit den steuerlichen Teilwerten anzusetzen waren. Die steuerlichen Teilwerte liegen bei den
ehemals gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen nach wie vor deutlich (iber den handels-
rechtlichen Buchwerten. Nach Schatzungen des GdW betrédgt das Volumen der Differenzen
zwischen dem handelsrechtlichen Buchwert und den steuerlichen Teilwerten zurzeit noch in
etwa 50 Mrd. EUR (vgl. Protokoll des IFA vom 01.04.2009).

Bilanzielle Behandlung nach HGB a. F.

Nach IDW WFA 1/1992 "Zur Bilanzierung latenter Steuern bei ehemals gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen” fihrten Abschreibungsunterschiede zwischen Handels- und Steuerbilanz,
die auf der steuerlichen Teilwertaufstockung beruhten, nicht zu zeitlich befristeten Differenzen,
so dass bisher hierfur keine Steuerabgrenzung in Betracht kam. Begrtindet wurde dies damit,
dass "sclche Abschreibungsunterschiede nicht zu Ergebnisdifferenzen zwischen Handels- und
Steuerbilanz fuhren, die sich in spateren Geschaftsjahren ausgleichen {permanente Differen-
zen)." Allerdings ist zu bedenken, dass in der bisherigen Konzeption der latenten Steuern
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{Timing-Konzept) nicht zwischen permanenten und quasipermanenten Differenzen unterschie-
den wurden.

Bilanzielle Behandiung nach HGB in der Fassung des BilMoG und entsprechend IDW
ERS HFA 27

Mit der Neufassung des § 274 HGB wird die konzeptionelle Basis auf das international Gibliche
bilanzorientierte Konzept (Temporary-Konzept) umgestellt. Die Steuerabgrenzung orientiert
sich damit an den Differenzen, die aus unterschiedlichen Wertansatzen in der Handels- und
Steuerbilanz resultieren und die sich in spateren Geschaftsjahren voraussichtlich abbauen. In
die Ermittlung der abzugrenzenden Steuern sind auch die quasi-permanenten Differenzen ein-
zubeziehen,

Aufgrund dieser konzeptionellen Anderung sind unseres Erachtens auch die Teilwertaufsto-
ckungsbetrdge bei der Gesamtdifferenzenbetrachtung mit einzubeziehen, da sich die Differen-
zen entweder Uber den Abschreibungszeitraum der Gebdude oder bei VerduBerung bzw. Li-
quidation im Falle des Grund und Bodens abbauen (vgl. IDW ERS HFA 27 Tz. 5).

Diese Sichtweise kdnnte bei einer reinen Differenzenbetrachtung zu erheblichen aktiven Steu-
erlatenzen fUhren. Daneben verfligen die ehemals gemeinnitzigen Wohnungsunternehmen
auch tber erhebliche steuerliche Verlustvortrage, die im Wesentlichen aus den seit 1990 bereits
realisierten hheren steuerlichen Abschreibungen (auf dieselben Teilwerte) resultieren.

Also zusammenfassend:

- aus den bereits abgeschriebenen Teilen der steuerlichen Teilwerte stammen die erheblichen
Verlustvortrage

- aus den noch nicht abgeschriebenen Teilen der steuerlichen Teilwerte resultieren noch Un-
terschiedsbetrdge zwischen Handels- und Steuerbilanz, die Giber hithere steuerliche Ab-
schreibungen zu kinftigen Steuervorteilen fihren (in der Regel durch ein weiteres Anwach-
sen der Verlustvortrage).

IDW ERS HFA 27 Tz. 6 stellt beziiglich des Ansatzes von latenten Steuern fir Differenzen i. S. d.
§ 274 Abs. 1 HGB klar, dass diese nur angesetzt werden diirfen, soweit kiinftig tatsachlich
insgesamt mit einer Steuerentlastung zu rechnen ist und dass dabei auch das handelsrechtliche
Vorsichtsprinzip zu beachten sei. Allerdings wird kein zeitlicher Horizont vorgegeben.

Steuerliche Verlustvortrage dagegen sind nach dem Gesetzeswortlaut bei der Berechnung der
aktiven latenten Steuern nur in Hohe der innerhalb der ndchsten finf Jahre tatsachlich zu er-
wartenden Verlustverrechnungsmaéglichkeit zu berlcksichtigen.

Fur Unternehmen, die sowohl Gber erhebliche noch bestehende Differenzbetrdgen, als auch
{iber erhebliche Verlustvortrage aus bereits abgebauten Differenzen verfligen, solite in der IDW
Stellungnahme klargestellt werden, dass ein zusatzlicher Ansatz von aktiven latenten Steuern
aus Differenzbetrdgen nur fir den Zeitraum nach Berlcksichtigung der Verlustvortrage, und
auch nur unter der Voraussetzung, dass eine verldssliche steuerliche Ergebnisplanung fur die-
sen Zeitraum vorliegt, erfolgen kann. Wie sehen ansonsten die Gefahr, dass erhebliche Aktiv-
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posten gebildet werden konnten, ohne dass die entsprechende Steuerentlastung in einem ab-
sehbaren Zeitraum (z. B. 15 Jahre) Giberhaupt eintritt.

Es ware nun zu prifen, ob durch eine Anreicherung des ERS HFA 27 diese Problematik mit
abgedeckt werden kénnte oder ob der IFA den WFA 1/1992 fortschreiben muss (z. B. in Form

eines Rechnungslegungshinweises).

Mit freundlichen GriiBen

Ingeporg ksser




