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Stellungnahme zum Entwurf einer Neufassung des IDW Priifungsstandards
Bestatigungen Dritter (IDW PS 302 n. F.)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Méglichkeit eine Stellungnahme zum Entwurf der Neufassung des
IDW PS 302 n. F. abgeben zu dirfen und dabei auf die wohnungswirtschaftlichen Besonderhei-
ten im Zusammenhang mit der Einholung von Bankbestatigungen eingehen zu kénnen.

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass im ISA 505 "External Confirmations" eine Verpflich-
tung zur Einholung von Bankbestatigungen nicht existiert. Im Grunde wird im ISA 505 kein
Bereich angegeben, fir den eine Bestatigung Dritter zwingend einzuholen wére. Die spezielle
Einholung von Bankbestéatigungen stellt daher eine nationale Ausnahme dar, die bestimmte
Branchen — in diesem Fall der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft — besonders belastet. Die
betroffenen Wohnungsunternehmen haben hierfir kein Verstiandnis, vor allem weil die Einho-
lung zum Teil mit immensen Kosten verbunden ist.

Nach dem Entwurf des Prifungsstandards kann nun unter bestimmten Voraussetzungen (vgl.
Tz 31 b) auf die Einholung von Bankbestatigungen verzichtet werden, was wir begriiBen.

Dieses Ausnahmeprinzip erfahrt unter Textziffer 31 c allerdings eine erneute Einschrénkung.
Denn eine Bankbestdtigung ist abweichend zu Tz 31 b dennoch einzuholen, soweit aus Unter-
lagen und Auskiinften des Unternehmens keine ausreichenden Priifungsnachweise erlangt
werden kénnen. Dies tritt insbesondere dann ein, wenn die Geschiftsbeziehungen mit dem
Bankinstitut Uber die reine Abwicklung des Zahlungsverkehrs hinausgehen, z. B. bei der Inan-
spruchnahme von Krediten (vgl. IDW PS 302 n. F. Tz 31 c zweiter Absatz).

Im Hinblick auf die von uns vertretene Branche der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft hal-
ten wir die in Textziffer 31 ¢ formulierte Einschrankung fir deutlich zu eng gefasst.

Die Geschaftsbeziehungen unserer Mitgliedsunternehmen zu Banken beruhen neben dem
Zahlungsverkehr immer auf Kreditverpflichtungen, wobei es sich dabei fast ausschlieBlich um
grundpfandrechtlich gesicherte Annuitatendarlehen handelt. Diese Annuititendarlehen basie-
ren auf einem fur den Zinsfestschreibungszeitraum festgelegten Zins- und Tilgungsplan mit
dessen Hilfe der aktuelle Kreditstand jederzeit nachvollziehbar ist.
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Zusatzlich erhalten die Wohnungsunternehmen von den kreditgebenden Banken zum Jahres-
ende jeweils eine Saldenmitteilung, anhand derer sich der Stand der Kredithéhe zum Stichtag
ergibt.

Somit bestehen u. E. ausreichende externe Prifungsnachweise (Zins- und Tilgungsplane, Sal-
denmitteilungen, Kreditvertrage, Kontoauszlge etc.) zur Héhe der Darlehensverbindlichkeiten,
so dass auf die zusatzliche Einholung einer Bankbestatigung verzichtet werden kann.

Wir schlagen daher vor, die Formulierung in Textziffer 31 ¢ wie folgt zu dndern:
Tz 31 ¢ - erster Absatz

"Eine Bankbestatigung ist einzuholen, wenn auch bei Vorliegen der genannten Voraussetzun-
gen der Abschlussprifer auf der Basis der Prifung des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems fir den Bereich des Zahlungsverkehrs (z.B. Festlegung von Art und Hoéhe zulas-
siger Geschafte, Genehmigungskontrollen, Uberwachung durch die Interne Revision) zu dem
Ergebnis kommt, dass Kontoausziige bzw. Saldenmitteilungen der Kreditinstitute zur
Entwicklung der Kredite, Zins- und Tilgungsplédne sowie vom Unternehmen (ibergebene
Vertragsunterlagen mit Kreditinstituten und Auskunfte Uber Geschéftsbeziehungen zu Kredit-
instituten keine ausreichenden und angemessenen Priifungsnachweise liefern."

Tz 31 c - zweiter Absatz

"In diesem Fall besteht ein Risiko daftir, dass Beziehungen zu Kreditinstituten nicht vollstandig
und richtig in der Rechnungslegung dargestellt werden. Dieses Risiko ist insbesondere ho-
her wirdregetmaBig-gerfalt-sein, wenn die Geschaftsbeziehungen tber die reine Abwicklung
des Zahlungsverkehrs hinausgehen und das Unternehmen z. B. Kredite in Anspruch nimmt,
Fremdgelder treuhdnderisch verwaltet, Sicherheiten bestellt wurden, Avale, Gewéhrleistungen,
Indossamentverpflichtungen oder sonstige Gewéhrleistungen und Biirgschaften vorliegen,
Wertpapiere bei dem Kreditinstitut deponiert oder Geschéfte mit Finanzinstrumenten abge-
schlossen wurden. Etwas anderes ergibt sich bei grundpfandrechtlich gesicherten Annuititen-
darlehen, wenn sich die Kredithéhe aus den Zins- und Tilgungsplanen sowie den jihrlichen
Saldenmitteilungen eindeutig bestimmen lasst. "

Wir bitten Sie unsere Vorschldge eingehend zu priifen und eine Erleichterung fiir die Unter-
nehmen der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft zu schaffen.
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